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LOPPA KOMMUNE

Saksframlegg

Radmann

Dato: 12.11.2014 Marion Hggmo
Arkivref: 2014/647-0 / 610

Saknsnr Utvalg Mgtedato

37/14 Formannskap 03.12.2014

43/14 Formannskap 16.12.2014

58/14 Formannskap 17.12.2014

64/14 Kommunestyre 17.12.2014

Salg av Nuvsvag skole, "Rabben" og "Barnebo" - fremleggelse av mottatte

tilbud

Vedtak i Formannskap - 16.12.2014

Saken utsettes til 17.12.2014.

Vedtak i Formannskap - 03.12.2014

Saken utsettes til neste mgte som avholdes fgr kommunestyremgtet den 17.desember 2014.

Enstemmig vedtatt.

Forslag til vedtak:

(1) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS om kjgp av Nuvsvag skole, «Rabben» og «Barnebo» for kr

451.000,- aksepteres.

(2) Loppa kommune godtar at kjspesummen belastes frakoblingskostnadene pa anslagsvis kr

429.923,90- iht. pkt.10 i salgsprospektet. Kommunale avgifter starter a lgpe ndr

frakoblingsarbeidene er fullfart og belastet innbetalt kigpesum og formell overtakelse av
Nuvsvdg skole har funnet sted. Nuvsvdg Feriesenter AS star som formell kontraktspart

overfor elektriker/rgrlegger som foretar adskillelsen.
Dokumentavgift og tinglysningsgebyr dekkes av kjgper.

(3) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS pa «Rabben» og «Barnebo» for kr 450.000,- avslas.

(4) Bud fra Anette Jensen pa kr 50.000,- for «Barnebo» avslas.



(5) Radmannen ivaretar videre formalisering av overdragelsen av eiendommene iht. pkt.1 og 2
ovenfor samt underretning til budgiverne i pkt.3 og 4 om avslag pa mottatte bud.

Vedlegg:
(1) Salgsprospekt over skolen, «Rabben» og «Barnebo»
(2) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS pa skolen, «Rabben» og «Barnebo» pa
kr 451.000,- m/vedlegg
(3) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS pa «Rabben» og «Barnebo» pa kr 450.000,-
(4) Bud fra Anette Jensen pa «Barnebo» pa kr 50.000,-

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
(1) Tilstandsrapporter over Nuvsvag skole, «<Rabben» og «Barnebo».
(2) Matrikkelrapporter over Nuvsvag skole, «Rabben» og «Barnebo».
(3) Budskjema utarbeidet av Loppa kommune

Saksutredning:
1. Kommunestyrets tidligere vedtak i saken

| vedtak nr. 2013/293-/614/SEN av 17.06.2013 vedtok Loppa kommune at
Nuvsvag skole, barnehage og laererboliger skulle legges ut for salg.

Bud pa alle tre bygningene pa kr 550.000,- fra Nuvsvag Feriesenter AS ble mottatt og akseptert av
kommunestyret i Loppa.

Gjennomfgringen kjgpet matte imidlertid innstilles fordi kjgper ikke godtok a dekke
frakoblingskostnadene ved skolen, og det ble oppnadd enighet om at kjgpet matte oppheves.

Pa denne bakgrunn fattet Loppa kommunestyre den 13.6.2014 slikt vedtak

1. Loppa kommune viser til at det ved kommunestyrevedtaket av 17.06.2013 ble inngdtt avtale
om salg av Nuvsvdg skole, barnehagen og lzererboligen for kr 550.000,- + offentlige
ombkostninger.

2. Krav fremsatt i mgte 6.mai gjengitt i mgtereferatets pkt. 5(b) om at Loppa kommune fgr
overskjgtingen av Nuvsvdg skole ma dekke alle kostnadene til teknisk adskillelse av stram- og
vannforsyning fra den gvrige delen av bygningsmassen som Loppa kommune skal beholde,
imgtekommes ikke.



3. Etter gnske fra Nuvsvdg Feriesenter AS fristilles selskapet fra kjgpsavtalen slik at denne
bortfaller.

Etter dette var avtalen mellom Loppa kommune og Nuvsvag Feriesenter AS om salg av Nuvsvag skole,
«Rabben» og «Barnebo» opphevet.

| samme vedtak besluttet kommunestyret fglgende:

(4) «Nuvsvdg skole legges sG snart som mulig ut for salg igjen til samme prisantydning som
tidligere.»

Radmannen igangsatte pa denne bakgrunn forberedelser til ny salgsprosess av eiendommene.
Eiendommene ble lagt ut for salg i starten av september maned.

| forkant av at eiendommene pa nytt ble lagt ut for salg, ble tilstandsrapporter utarbeidet av
takstmann. Administrasjonen fikk bistand fra advokat til & utforme salgsprospekt og tilpasset
budskjema.

Dette for a sikre en ryddig salgsprosess samt at kjgperne skulle fa mest mulig korrekt informasjon om
salgsobjektene. Disse dokumentene fglger dette saksfremlegget som ikke-trykte saksdokumenter.

2. Salgsprosessen. Mottatte bud
Det har veert en god del henvendelser om eiendommene, som har resultert i tre bud.
Loppa kommune har under salgsprosessen mottatt fglgende bud:

(1) Bud fra Anette Jensen om kj@p av «Barnebo» for kr 50.000,-.

(2) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS pa «Rabben» og «Barnebo» pa kr 450.000,- uten forbehold.

(3) Bud fra Nuvsvag Feriesenter AS pa kjgp av skolen, «Rabben» og «Barnebo» for
kr 451.000,- med forbehold om at kjspesummen skal dekke frakoblingskostnadene.

3. Akseptfrister

Alle tre budene har i utgangspunktet hatt budfrister som har veert for korte til at disse gjaldt frem til
kommunestyrets mgte den 17.desember i ar.

Pa forespgrsel har budgiverne godtatt at akseptfristene har blitt utvidet til 17.desember i ar.

Pa denne bakgrunn fremlegges alle tre budene med dette for kommunestyret for
aksept/avslag/motbud med akseptfrister som ikke er utlgpt.



4. Salgsprosessen videre

Dersom kommunestyret aksepterer ett av budene som er fremlagt i dette saksfremlegget, vil skriftlig
kjgpekontrakt bli forelagt kjgper til signering.

Deretter vil kontraktsmgte bli avholdt og kigpesum innbetalt til sikkerhet for gjennomfgring av
teknisk frakobling av Nuvsvag skole (forutsatt at skolen medfglger pa kjgpet)

Deretter vil teknisk frakobling av skolen finne sted.

Videre vil adkomstrett for kommunen til grendehuset og bassenget bli tinglyst fgr skolen overskjgtes
til kigper, samt adkomstrett og utbedrings til vannledning som ligger nedgravd under Nuvsvag skole
og som naboene bak skolen far sin vannforsyning fra.

Deretter vil formell overskjgting av eiendommene finne sted herunder gkonomisk oppgjgr,
innbetaling av dokumentavgift og eventuelle andre tinglysningsgebyr.

Radmannen vil rapportere tilbake til kommunestyret ndr denne prosessen er fulfgrt.

Vurdering:

Radmannen har etter en samlet vurdering kommet til at det innstilles til kommunestyret pa at
Nuvsvag Feriesenter AS sitt bud pa kr 451.000,- for skolen, «Rabben» og «Barnebo» under ett,
aksepteres herunder kjgpers forbehold om at kijgpesummen skal dekke frakoblings-kostnadene.

Dette da dette er det hgyeste budet samt at hele eiendomsmassen da er avhendet, slik at videre
salgsarbeid og dertil ressursbruk ikke blir ngdvendig.

Dersom eiendommene fortsett skulle statt ubrukt, vil dette medfgrt driftskostnader for kommunen.

Ved at Nuvsvag Feriesenter AS overtar denne bygningsmassen, fgrer dette til besparelsen av
vedlikeholdskostnader for Loppa kommune. Dette kan videre bidra til gkt naeringsaktivitet i Nuvsvag i
form av fisketurisme, noe som radmannen anser som svaert positivt.

Kommunen slipper ved et salg av hele eiendomsmassen ytterligere vedlikeholdskostnader pa disse
eiendommene, og far i stedet eiendomsskatt/kommunale avgifter pa disse eiendommene fra ny eier.

Pa denne bakgrunn fremmer rddmannen innstilling til vedtak som fremgar av pkt | ovenfor.

SAKSFREMLEGG

TILLEGGSBEMERKNING TIL SAKSFREMLEGG OM SALG AV NUVSVAG SKOLE, «RABBEN» OG
«BARNEBO» VEDR. FORBEHOLD OM FRITAK FOR KOMMUNALE
AVGIFTER



Radmannen har tidligere oversendt saksfremlegg med slik innstilling
til vedtak i kommunestyret:

(6) Bud fra Nuvsvdg Feriesenter AS om kj@p av Nuvsvdg skole, «Rabben» og «Barnebo» for kr
451.000,- aksepteres.

(7) Loppa kommune godtar at kigpesummen belastes frakoblingskostnadene pa anslagsvis kr
429.923,90- iht. pkt.10 i salgsprospektet.

Punktene (3) — (5) gjengis ikke her da tilleggskommentaren fra radmannen kun knytter seg til
innstillingen pkt. (1) og (2).

Ad. Budgivers forbehold om dekning av frakoblingskostnader i kisppesummen
Budgiver Nuvsvag Feriesenter AS har forutsatt at kigpesummen skal medga til a dekke de kr
429.923,90- som det er antatt a koste a frakoble skolen fra grendehuset og bassenget, som Loppa

kommune skal beholde etter salget.

| salgsprospektet forutsatte kommunen at disse kostnadene skulle dekkes av kjgper, og denne
forutsetningen oppfylles nar kjgpers innbetalte kjippesum benyttes til 3 dekke disse kostnadene.

Radmannen erkjenner at det blir marginalt igjen av kjgpesummen etter at disse kostnadene pa inntil
kr 429.923,90- er belastet kippesummen, men noe hgyere bud enn dette er ikke mottatt pa de over
tre manedene som skolen har ligget ute for salg.

Samlet sett mener radmannen at kjgpers forutsetning om at kjgpesummen skal benyttes til a dekke
frakoblingskostnadene er akseptabelt, og innstiller derfor positivt til kommunestyret om aksept av
nevnte forbehold.

Ad. Budgivers forbehold om fritak for kommunale avgifter

Budgiver Nuvsvag Feriesenter AS har tatt forbehold om fritak for kommunale avgifter for Nuvsvag
skole frem til teknisk frakobling er foretatt.

Radmannen har ikke kommentert dette forbeholdet i det opprinnelige saksfremlegget i saken.
Dette da et slikt forbehold ma bero pa en misforstaelse da forbeholdet er uten noen reell betydning.
Ifplge prospektet skal 429.923,90- innbetales av Nuvsvag Feriesenter AS allerede ved

kontraktsigneringen. Dette til sikkerhet for teknisk frakobling av bassenget og grendehuset som er
forutsatt gjennomfert f@r formell overtakelse kan finne sted.



Det normale er at kjppesummen fgrst overfgres ved overtakelsen av eiendommen, men Loppa
kommune har betinget seg innbetaling av ca. 90% av denne allerede ved kontraktsigneringen.

Dette for at den tekniske frakoblingen skal vaere gjennomfgrt og fullt oppgjort fgr Nuvsvag
Feriesenter AS far overta eiendommen rent formelt. Nuvsvag Feriesenter AS blir derav ikke eier av
skolen fgr frakoblingen har funnet sted,

F@rst nar frakoblingen er fullf@rt og betalt for, blir Nuvsvag Feriesenter AS eier av skolen.

Ikke fgr dette tidspunktet starter de kommunale avgiftene a Igpe.

Budgivers forbehold om fritak for kommunale avgifter frem til fullfgrt adskillelse av grendehuset og
bassenget, har derfor ingen reell betydning. Dette da kommunale avgifter uansett ikke skulle vaert
betalt for denne perioden.

Dette forutsatt at kommunestyret kommer til at Nuvsvag Feriesenter AS skal anses som den

foretrukne budgiveren.

Radmannen har derfor ikke funnet grunn til i det opprinnelige saksfremlegget til verken a bekrefte
eller avvise forbeholdet om fritak for eiendomsavgifter frem til adskillelsen er fullfgrt. Dette fordi
forbeholdet ikke har noen reell betydning.

De kommunale avgiftene starter uansett ikke a Igpe f@r adskillelsen er fullfgrt, slik a kjgpers
forbehold er fullt i samsvar med gjeldende regler pa omradet, og ikke innebaerer noen innrgmmelse
fra kommunens side.

Av denne grunn er dette forbeholdet ikke omtalt i saksfremlegget eller hensyntatt i vedtaksteksten.

Radmannen gnsker ved dette a bekrefte at nevnte forbehold er blitt vurdert, men ikke funnet grunn
til 3 omtale saerskilt i saksfremlegget.

Radmannen finner for ryddighets skyld grunn til 3 foreta fglgende presisering i innstillingen (med
uthevet skrift) til kommunestyret i saken, slik at gjeldende innstilling blir slik:

INNSTILLING

(1) Bud fra Nuvsvdg Feriesenter AS om kjgp av Nuvsvdg skole, «Rabben» og «Barnebo» for kr
451.000,- aksepteres.

(2) Loppa kommune godtar at kispesummen belastes frakoblingskostnadene pd anslagsvis
kr 429.923,90- iht. pkt.10 i salgsprospektet. Kommunale avgifter starter G Igpe ndr
frakoblingsarbeidene er fullfért og belastet innbetalt kigpesum og formell



overtakelse av Nuvsvdg skole har funnet sted. Nuvsvdg Feriesenter AS stdr som
formell kontraktspart overfor elektriker/rgrlegger som foretar adskillelsen.

Pkt. (3) — (5) forblir uendret som i den opprinnelige innstillingen.

Utover dette vises det til allerede oversendte saksfremlegg med innstilling og saksdokumenter som
felger saken uendret.



Dato:
Arkivref:

LOPPA KOMMUNE
@konomiavdelingen

05.12.2014
2013/508-0 / 150

Saksframlegg

Camilla Hansen

camilla.hansen@loppa.kommune.no

Saksnr Utvalg Mgtedato

44/14 Formannskap 16.12.2014
69/14 Kommunestyre 17.12.2014
59/14 Formannskap 17.12.2014

Budsjettregulering 2014 Investering - Loppa Havn

Vedtak i Formannskap - 16.12.2014

Loppa kommunestyre vedtar budsjettregulering av investeringsprosjekt for Loppa Havn slik:

D 323504700 330
D 32360 4700 330
D 34290 4700 330
K 37290 4700 330
K 37700 4700 330

Enstemmig vedtatt.

Sammendrag

Budsjettregulering av ikke budsjettert tiltak.

Forslag til vedtak:

Loppa kommunestyre vedtar budsjettregulering av investeringsprosjekt for Loppa Havn slik:

D 323504700 330
D 323604700 330
D 34290 4700 330
K 37290 4700 330
K 37700 4700 330

Loppa kommunestyre vedtar budsjettregulering av driftsregnskap Loppa Havn slik:

D 10100 4700 330
D 10810 4700 330
D 11160 4700 330

kr. 220 000
kr. 185 000
kr. 100 000
kr. 100 000
kr. 400 000

kr. 220 000
kr. 185 000
kr. 100 000
kr. 100 000
kr. 400 000

kr. 100 000
kr. 17 000
kr. 1000



D 11200 4700330  kr. 2 000
D 113104700330  kr. 1000
D 11400 4700330  kr. 4000
D 11620 4700330  kr. 3000
D 117204700330  kr. 5000
D 118004700330 kr. 40000
D 119004700330 kr. 40000
D 119604700330 Kr. 4000
D 119804700330 kr. 40000
D 124004700330 kr. 25000
D 124204700330 kr. 60000
D 125004700330 kr. 100000
D 127004700330 kr. 120000
D 137204700330 kr. 700000
D 142904700330  kr. 300000
Sum utgifter kr. 1562 000

K 160704700330 kr. 7000
K 162514700330 kr. 50000
K 16252 4700330 kr. 30000
K 162534700330 kr. 10000
K 16254 4700330 kr. 30000
K 162554700330 kr. 35000
K 162604700330 kr. 20000
K 16551 4700330 kr. 730000
K 16552 4700330 kr. 100 000
K 16553 4700330 kr. 30000
K 16554 4700330 kr. 10000
K 165554700330 kr. 50000
K 16556 4700330 kr. 5000
K 16557 4700330 kr. 5000
K 16558 4700330 kr. 150000
K 172904700330 kr. 300000
Sum inntekter kr. 1562 000

Vedlegg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Sgknader om tilskudd.

Saksutredning:

Loppa Havn ble 1.7.14 innlemmet i Loppa kommune, og star ikke som eget selskap lenger.
Da budsjettet for 2014 ble utarbeidet sto fremdeles Loppa Havn som eget selskap, og det ble ikke
budsjettert med investeringer eller driftsregnskap for Loppa Havn i kommuneregnskapet.



Det har vaeret investert i bade bglgedemper og flytekai, og dette ma derfor budsjettreguleres.
Tiltaket har fatt tilsagn om tilskudd fra Kystverket pa kr 400 000,-.

@konomisk oversikt for prosjektet pr. 3.12.14:

Regnskap Buds(end) %-

2014 2014 forbr
Ansvar: 4700 Loppa Havn

Funksjon: 330 Samferdselsbedrifter/transporttiltak
32350 Pakostning av kai 216.659 0 0
32360 Pakostning av bglgedempere 180.919 0 0
34290 Merverdi utenfor mva-loven 99.394 0 0
37290 Kompensasjon for merverdiavgift -99.394 0 0
Sum funksjon: 330 Samferdselsbedrifter/transporttiltak 397.577 0 0

| driftsregnskapet foreslas det & legge inn ca. halvparten av opprinnelig budsjett for Loppa Havn.
Budsjett tallene ligger vedlagt.



